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Договор №

 долевого участия в  строительстве

 Санкт-Петербург                                                   «   »                2008 г.

     
Общество с ограниченной ответственностью «Агентство территориального развития НОЙДОРФ-СТРЕЛЬНА», зарегистрированное решением Регистрационной Палаты Санкт-Петербурга № 39783 от 22.04.1996 г. Свидетельство № 28053, новая редакция Устава зарегистрирована решением Регистрационной Палаты  Санкт-Петербурга № 229488 от 11.01.2001г, ИНН 7819018035,  КПП – 783601001, ЕГРЮЛ № 1027808911261 от 12.09.2002 г, юридический адрес 198510, Санкт-Петербург, Петродворец, ул. Калининская, дом. 7 , именуемое в дальнейшем Агентство, в лице  Генерального  директора Груздева Вадима Юрьевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ________________________________ год. рожд., паспорт     №  выдан _______, _________________________________,  код подразделения _______, состоящий на регистрационном учете по адресу: __________________________ , именуемый в дальнейшем Дольщик, с другой стороны, заключили настоящий Договор  долевого участия в строительстве комплекса жилой застройки "Нойдорф" в пос. Стрельна Петродворцового района г. Санкт-Петербурга. 

1. Предмет Договора.

1.1. Предметом настоящего Договора долевого участия в строительстве (далее – Договор) является деятельность по инвестированию строительства Жилого дома №       по генеральному плану  комплекса жилой застройки «Нойдорф» (далее – Жилой дом). Общая площадь Жилого дома  кв.м.  Приведенная площадь Жилого дома   м.кв.

1.2. Плановый срок окончания строительства  Жилого дома III квартал 2008г

1.3. Агентство, на условиях настоящего Договора, обязуется передать Дольщику имущественные права на Жилой дом,  расположенный  на инженерно обустроенном придомовом участке, примерной площадью 1300 кв.м  (далее - Земельный участок). Площадь Земельного участка будет уточняться после окончания строительства Жилого дома и проведения кадастрового учета Земельного участка. Выкопировка из генерального плана застройки с указанием расположения Жилого дома  на Земельном участке -  Приложении №1 к Договору. 

2. Цена договора.

   2.1. Стоимость 1 кв. м площади Жилого дома, при условии строительства его по базовому проекту в соответствии с согласованными техническими характеристиками Жилого дома (Приложение № 3), составляет          рублей.           

   2.2. Общая стоимость строительства Жилого дома  по базовому проекту, рассчитанная из его приведенной площади  равна                             рублей. 

   2.3. Стоимость  строительства Жилого дома, может быть изменена в случае возникновения дополнительных  требований Дольщика по внесению планировочных изменений в базовый проект. При этом  составляется дополнительное соглашение к Договору, содержащее условие о 100% предоплате предусмотренных в нем работ.

2.4. Фактическая стоимость Жилого дома будет определяться исходя из  стоимости Жилого дома, определенной пунктом 2.2. Договора и стоимости выполнения работ по дополнительным требованиям Дольщика.

2.5. Окончательный расчет производится после завершения строительных работ, исходя из фактической общей площади Жилого дома, согласно справке замеров площадей Проектно-инвентаризационного бюро. При отклонении общей площади Жилого дома от площади, указанной в пункте 1.1  Договора более чем на 1 м. кв., Дольщик производит доплату, или Агентство производит возврат денежных средств исходя из фактической стоимости  1 м. кв. При произведении расчетов в соответствии с настоящим пунктом, учитываются приведенные площади Жилого дома.

3. Порядок внесения платежей.

3.1. Платежи вносятся на следующих условиях:

3.1.1.  При подписании Договора Дольщик оплачивает не менее 30 %  от общей стоимости строительства Жилого дома, определенной пунктом 2.2. Договора.

3.1.2. На оставшуюся часть платежей  Дольщику предоставляется беспроцентная рассрочка . 

3.1.3. Срок внесения последнего платежа – не позднее              года.

3.1.4. Сторонами составляется и согласовывается График  платежей с указанием сумм платежей и точных дат внесения платежей (Приложение №2) . Согласованный График платежей  является неотъемлемой частью Договора.

3.1.5. После зачисления очередной суммы платежа на счет Агентства или внесения ее в кассу Агентства, в Графике платежей ставится отметка о внесении платежа.

3.2.  Все платежи по настоящему Договору производятся в рублях РФ в наличном и (или) безналичном порядке. 

3.3. Днем исполнения обязанности по перечислению платежа считается день внесения суммы платежа в кассу Агентства или зачисления на счет Агентства. 

4. Обязанности сторон.

4.1.   Агентство  обязуется:

4.1.1. Спроектировать, согласовать проект и построить в соответствии с действующими российскими нормами и на условиях Договора Жилой дом, указанный в пункте 1.1. Договора.

4.1.2. Передать Дольщику оплаченный Жилой дом по Акту сдачи-приемки в пользование в течение одного месяца после подписания  Акта приемки законченного строительством Жилого дома приемочной комиссией и его утверждения в установленном порядке  и подписания Агентством и Дольщиком Акта сверки взаиморасчетов, подтверждающего отсутствие задолженности у Дольщика по платежам, предусмотренным Договором.
4.1.3. Передать Дольщику, при условии выполнения Дольщиком всех своих обязательств, предусмотренных Договором, документы, необходимые для оформления Жилого дома в собственность.

4.1.4. Исполнять иные обязательства, предусмотренные настоящим Договором. 

4.2.   Дольщик обязуется:

4.2.1. Своевременно, в соответствии с согласованным Графиком платежей (Приложение № 2) производить финансирование строительства  Жилого дома.

4.2.2. Возместить Агентству в полном объеме документально подтвержденные затраты на аренду Участка за период с момента подписания Акта  приемки законченного строительством Жилого дома приемочной комиссией до момента оформления Дольщиком права собственности на Участок. Возмещение затрат на аренду производится путем оплаты Дольщиком счетов Агентства в течение 5 рабочих дней после получения их Дольщиком или его законным представителем.

4.2.3. В течение пяти дней с момента получения уведомления лично или через законного представителя принять от Агентства по акту приема-передачи законченный строительством Жилой дом. С момента подписания Акта приема-передачи Жилого дома Дольщик  несет ответственность за его сохранность и осуществляет полную оплату эксплуатационных расходов, коммунальных платежей, услуг службы охраны поселка независимо от наличия или отсутствия у него зарегистрированного права собственности на Жилой дом.  

В случае нарушения срока приемки Жилого дома Дольщиком без письменного объяснения причин, обязательство Агентства   по передаче Жилого дома Дольщику  считается исполненным надлежащим образом. При этом Дольщик не освобождается от ответственности за сохранность Жилого дома и оплаты коммунальных и эксплуатационных расходов, услуг службы охраны поселка.

4.2.4. Дольщик может вносить на рассмотрение Агентства планировочные изменения в базовый проект в течение одного месяца со дня подписания  Договора.

В дальнейшем, до регистрации права собственности Дольщика на Жилой дом не производить в нем  перепланировок и переоборудования. 

4.2.5. Регистрация прав собственности на Жилой дом производится Дольщиком за свой счет в порядке, установленным действующим законодательством. 

4.2.6. После регистрации права собственности на Жилой дом, Дольщик в порядке, установленным действующим законодательством, имеет право приобрести в собственность либо арендовать Земельный участок, на котором расположен Жилой дом. 

4.2.7. Дольщик обязуется при получении прав собственности на Жилой дом заключить Договор о предоставлении ему коммунальных и эксплутационных услуг со службой эксплуатации поселка, оплачивать услуги службы охраны поселка. 

4.2.8. Дольщик исполняет иные обязанности, предусмотренные Договором.

5. Ответственность сторон.

5.1. В  случае нарушения Дольщиком сроков, предусмотренных Графиком платежей (приложение № 2) более, чем на 10 дней, Дольщик уплачивает Агентству штраф в размере 1/365 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на момент возникновения просрочки, от неоплаченных средств за каждый день просрочки.

5.2.  В случае нарушения Агентством по его вине  срока сдачи Жилого дома  по договору  более, чем на 2 месяца, Агентство уплачивает Дольщику штраф в размере 1/365 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на момент возникновения просрочки, от стоимости  невыполненных работ  за каждый день просрочки.

5.3. В случае самовольной перепланировки, перестройки, изменения Дольщиком архитектурного облика Жилого дома в нарушение п. 4.2.4. Договора, Дольщик уплачивает Агентству штраф в сумме, эквивалентной 200 000 (Двести тысяч) рублей. При этом Дольщик обязан демонтировать установленные системы и провести работы по восстановлению проектных параметров Жилого дома за свой счет.

6. Прочие условия.

6.1. Агентство гарантирует, что на момент заключения Договора, строящийся Жилой дом не является предметом судебного разбирательства, не находится под запрещением, арестом и не является предметом залога, а также подтверждает отсутствие прав третьих лиц на него. 

6.2. Дольщик имеет право передавать свои права и обязанности по настоящему Договору третьему лицу. Денежные средства, фактически внесенные Дольщиком на строительство Жилого дома на момент переоформления  документов, засчитываются новому участнику строительства. 

6.3. Дольщик обязан зарегистрировать у Агентства любые документы (договоры, соглашения, акты и т.д.), которые влекут за собой возникновение прав третьих лиц в отношении Жилого дома. Без отметки о регистрации у Агентства, указанные документы не являются обязательными для исполнения Агентством. Соглашение об уступке прав по настоящему Договору, заключенное Дольщиком без согласия Агентства, является недействительными.

6.4.  При обнаружении во время приемки Жилого дома каких-либо недоделок или иных несоответствий условиям Договора стороны составляют и подписывают в двух экземплярах Приложение к акту приема-передачи Жилого дома, в котором указывают характер недоделок (несоответствий) и устанавливают срок для их устранения. После устранения недоделок (несоответствий) Жилого дома стороны в течение трех дней составляют и подписывают Протокол об исполнении Агентством своих обязательств.

Наличие недоделок, не препятствующих эксплуатации Жилого дома, не является основанием для отказа Дольщика от его  приемки и государственной регистрации его права собственности на Жилой дом.

6.5. В случае нарушения Дольщиком срока приемки Жилого дома Агентство осуществляет его передачу Дольщику по акту приема-передачи только после возмещения Дольщиком убытков, возникших у Агентства в связи с нарушением срока приемки.

6.6. В случае нарушения Дольщиком срока внесения очередного платежа период производства строительных работ по Жилому дому увеличивается на количество дней просрочки.

6.7. В случае внесения Дольщиком изменений в базовый проект Жилого дома в соответствии с п. 4.2.4. Договора, Агентство корректирует срок производства строительных работ.

   6.8. Все изменения и дополнения к настоящему Договору  согласовываются сторонами и оформляются в письменном виде.

   6.9. Все споры и разногласия, возникшие при исполнении настоящего Договора решаются сторонами путем проведения переговоров. При не достижении  урегулирования спора Стороны выносят его на рассмотрение суда в установленном законом порядке.

7. Расторжение Договора

               7.1. Договор может быть расторгнут по взаимному соглашению сторон. При этом Агентство возвращает Дольщику фактически внесенные им в кассу или перечисленные на расчетный счет Агентства денежные средства в течение двух месяцев с момента подписания соглашения о расторжении Договора.

                 7.2. Агентство вправе расторгнуть Договор в одностороннем порядке в случае просрочки Дольщиком внесения денежных средств согласно графику платежей  более чем на один месяц. При этом Агентство возвращает Дольщику фактически внесенные им в кассу или перечисленные на расчетный счет Агентства денежные средства в течение одного месяца после реализации Жилого дома, с удержанием штрафа в размере 10% от возвращаемых средств.

       7.3. Дольщик вправе расторгнуть Договор в одностороннем порядке в случае виновного неисполнения Агентством своих обязательств по Договору с нарушением сроков более чем на два месяца. При этом Агентство возвращает Дольщику фактически внесенные им в кассу или перечисленные на расчетный счет Агентства денежные средства  с начислением на них % в размере ставки рефинансирования ЦБ, в течение двух месяцев.

   7.4. Дольщик вправе досрочно расторгнуть в одностороннем порядке Договор с письменным предупреждением Агентства не менее, чем за один месяц до предполагаемой даты его расторжения. 

 При этом Агентство возвращает Дольщику фактически внесенные им в кассу либо перечисленные на расчетный счет Агентства денежные средства в течение одного месяца после реализации Жилого дома, с удержанием штрафа в размере 10 % от суммы возвращаемого платежа.

8. Форс-мажорные обстоятельства.

     8.1.Форс-мажорными обстоятельствами (обстоятельствами непреодолимой силы) стороны признают стихийные бедствия, военные действия, забастовки, пожары, а также решения органов государственной власти, повлекшие полное или частичное невыполнение сторонами обязательств по Договору.

 8.2. Стороны освобождаются от ответственности в случае наступления форс-мажорных обстоятельств, которые влекут за собой невозможность исполнения Договора. На период действия форс-мажорных обстоятельств действие Договора приостанавливается.

9. Срок действия настоящего Договора.

        Договор вступает в силу после подписания его сторонами, при условии  поступления на расчетный счет или в кассу Агентства платежа в соответствии с пунктом 3.1.1  Договора  и действует до полного выполнения сторонами своих обязательств по Договору. В случае не поступления  на счет или в кассу Агентства платежа, Договор считается не заключенным. 

Приложения:

1. Выкопировка из генерального плана застройки.

2. График платежей.

3. Технические характеристики жилого дома.

Агентство:

ООО «Агентство территориального развития Нойдорф-Стрельна»

198510, СПб, Петродворец, ул. Калининская, д. 7,

ИНН 7819018035. КПП 783601001, БИК 044030809 

р\сч 40602810014000000007

к\сч 30101810600000000809

в  ОАО «Банк ВЕФК»  г. Санкт-Петербург. 

 Генеральный директор:                                      В.Ю. Груздев                                      

Дольщик:

Дольщик:                                                                         

